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Sissejuhatus

Kidesoleva keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) eelhinnangu koostas
LEMMA OU (reg nr 11453673) detailplaneeringu (edaspidi DP) koostaja Optimal Projekt OU
tellimusel. T66 vastutav koostaja oli keskkonnaekspert Piret Toonpere (KMH0153), t66s osalesid
keskkonnakonsultandid Liis Promvalds.

KSH eelhinnangu koostamisel on Idhtutud planeerimisseadusest (edaspidi PlanS), keskkonnamaju
hindamise ja juhtimissiisteemi seadusest (edaspidi KeHJS) ning KeHJS alusel kehtestatud Vabariigi
Valitsuse 29.08.2005.a maarusest nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnam&ju hindamise  vajalikkuse eelhinnang, tdpsustatud loetelust” (edaspidi
mddrus nr 224). Samuti on t66 koostamisel arvestatud asjakohaseid juhendmaterjale.

Vastavalt planeerimisseaduse (PlanS) & 124 Ig-le 5 on KSH kohustuslik detailplaneeringu
koostamisel, kui planeering on aluseks KeHJS § 6 |6ike 1 kohasele tegevusele. Antud juhul
detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kuulu keskkonnamd&ju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 6 Ig 1 ehk olulise keskkonnamdjuga tegevuse alla.
Planeeringu algatamisettepaneku kohaselt soovitakse kavandada ari- ja elamumaa ala.

Parnu Linnavalikogu 19.02.2026 otsusega nr 11 algatati Parnu linnas Radtli tn 53 ja Aia tn 4
kinnistute detailplaneeringu koostamine. Uldplaneeringu kohaselt paikneb planeeringuala
piirkonnas E, kus uusehitiste kavandatav kdrgus ei tohi (iletada olemasolevast maapinnast
pohimahus lle 11 m, ehk maksimaalselt 13,5 m kuni 15,5 m abs soltuvalt konkreetsest kinnistu
asukohast, mistottu sisaldab koostatav detailplaneering ettepanekut tldplaneeringu muutmiseks
hoonestuse kdrguse osas.

Kavandatav detailplaneering on seega iildplaneeringut muutev kavandades &ri- ja kortermaja
kdrgemana kui Uldplaneeringuga lubatud. PlanS § 142 Ig6 kohaselt iildplaneeringu
pohilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel tuleb anda
eelhinnang ja kaaluda keskkonnamoju strateegilist hindamist, ldhtudes keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 Ig-tes 4 ja 5 satestatud kriteeriumidest
ning & 33 Ig 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest. KeHJS § 33 Ig 6 kohaselt tuleb § 33
Ig-s 2 nimetatud juhtudel keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse (le otsustamisel
enne otsuse tegemist kiisida seisukohta kdigilt asjaomastelt asutustelt, edastades neile seisukoha
votmiseks sama paragrahvi I6ike 3 punktides 1 ja 2 ning |igetes 4 ja 5 nimetatud kriteeriumide
alusel tehtud otsuse eelndu.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine vG&i algatamata jatmine toimub Gldjuhul
Uheaegselt strateegilise planeerimisdokumendi koostamise algatamisega. Antud juhul on
detailplaneering juba algatatud. Kui strateegilise planeerimisdokumendi koostamise kaigus
selgub, et planeeritav tegevus vodib siiski kaasa tuua olulise keskkonnamdju, siis tuleb KSH
algatamist tdiendavalt kaaluda ja vajadusel KSH algatada viivitamata.

Lopliku otsuse KSH algatamise vajalikkuse osas peab tegema kohalik omavalitsus (Parnu
linnavalitsus). KSH vajalikkuse kohta tuleb kiisida seisukohta kdigilt asjaomastelt asutustelt.
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1 Mojutatav keskkond

Planeeritav maa-ala asub Parnu maakonnas, Parnu linnas. Ala asub valjakujunenud linnasiidames.
Planeeringuala piirneb pdhja ja lddne suunas transpordimaadega, [duna suunas drimaaga ning ida
suunas elamumaaga. Ehitusregistri andmetel asub planeeringualal lammutatud muuseum (EHR
kood 103014013), kuur (EHR kood 103014014), lilleturg (EHR kood 120192837), realiseerimata
hotell (EHR kood 120572543) ning lammutatud 4-krt.elamu (EHR kood 103014015).

Planeeringuala koosneb maaiiksustest:
- Aiatn 4 (kii 62510:094:0002), drimaa 100%, 525.0 m?;
- Rultli tn 53 (ki 62510:094:0001), drimaa 100%, 797.0 m>.

Planeeringuala on olnud pikalt varemeis ja kdrghaljastust seal ei kasva (Joonis 1).
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Joonis 1. Planeeringuala (margitud punase joonega) Maa- ja Ruumiameti ortofotol (2026. a).
Planeeritava ala maapind on suures osas tasane ning maapinna absoluutkdrgus on u 4 m.
Planeeringuala piirneb Ritli ja Aia tanavatega. Juurdepadas on olemas molemalt tanavalt.
Planeeringuala kattub Parnu maleva staabi piiranguvéondiga.

EELIS (Eesti looduse infosiisteem), Keskkonnaagentuuri andmebaasi kohaselt looduskaitsealused
objektid planeeringualal ja selle kontaktvéondis puuduvad. Alast 500 m raadiuses puuduvad
Natura 2000 linnualad, loodusdirektiivi elupaigad, vaariselupaigad, pusielupaigad,
projekteeritavad kaitsealused alad, kohalikul tasandil kaitstavad objektid, poollooduslikud
kooslused |, Il ja Il kategooria kaitsealuste taimeliikide leiukohad, I, Il ja Il kategooria
kaitsealusete seente ja samblike kasvukohad ning | kategooria kaitsealuste loomaliikide
elupaigad.
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Planeeringualast u 480 m kaugusel pdhja suunas asub Natura loodusala Parnu joe loodusala
(EE0040345, RAH0000027) mis on samuti kohalikul tasandil kaitseall Pdrnu joe hoiualana (Parnu)
(KLO2000293) (Joonis 2).

Planeeringualale Idhimad kaitsealad jadvad ida suunas u 20 m kaugusel asuv Vanapargi tanava
puiestee (KLO1200547), u 90 m kaugusel kirde suunas Vabaduse park (KLO1200543), u 50 m
kaugusel ida suunas Vanapark (KLO1200072) ja u 80 m kaugusel edela suunas Kuninga tanava
puiestee (KLO1200591).

Planeeringualast u 40 m kaugusele ida suunas ning 140 m kaugusel edela suunas jaavad Il
kategooria kaitsealuste loomaliikide pdhja-nahkhiir (Eptesicus nilssonii, KLO9112961 — viimane
kinnitatud vaatlus 31.07.2009, 4 isendit; KLO9112962 - viimane kinnitatud vaatlus 31.07.2009, 2
isendit) elupaigad. U 430 m kaugusele kirde suunas jaddavad pruun-suurkdrv (Plecotus auritus)
(KLO9114039 - viimane kinnitatud vaatlus 2003, 1 isend), pargi-nahkhiir (Pipistrellus nathusii)
(KLO9114053 - viimane kinnitatud vaatlus 2003, 5 isendit), veelendlane (Myotis daubentonii)
(KLO9114052 - viimane kinnitatud vaatlus 2003, 8 isendit), pohja-nahkhiir (Eptesicus nilssonii)
(KLO9114051 - viimane kinnitatud vaatlus 15.08.2012, 1 isend), tiigilendlane (Myotis dasycneme)
(KLO9114049 - viimane kinnitatud vaatlus 2003, 4 isendit) elupaigad.

Planeeringualast u 480 m kaugusele pdhja suunas jadvad Il kaitsekategooria loomaliikide
mustviires (Chlidonias niger) (KLO9120852 - viimane kinnitatud vaatlus 2004, 2 paari), hink
(Cobitis taenia) (KLO9120983 - viimane kinnitatud vaatlus 2014, 1 isend), véldas (Cottus gobio)
(KLO9120946 - viimane kinnitatud vaatlus 09.09.2014, 192 isendit) elupaigad.

Planeeringualast lahim maardla asub u 2,6 km kaugusel pdhja suunas — Raama turbamaardla
(registrikaardi nr 230) 12 plokk.

Planeeringualale Idhim puurkaev on u 175 m kaugusel kirde suunas. Tegemist on
hidrogeoloogilise uuringu puurkaevuga nr PRK0019269. (Joonis 2)

Eesti pinnase radooniriski kaardi andmetel jaab ala EVS 840:2017 kohase pinnase
radooniohtlikkuse liigituse alusel keskmise vdi madala radoonisisaldusega alale.

Planeeringuala jd3b kogu ulatuses Padrnu muinsuskaitsealale (reg nr 27007') ning arheoloogia- ja
ehitismalestiste alale “*Parnu linnakindlustused™* reg nr 166772

Planeeritaval alal ei asu Uihtegi parandkultuuriobjekti. Planeeritavast alast 0,5 km raadiuses
paikneb (ks parandkultuuriobjekt - Parnu-Mdisakila raudtee (reg nr 756:RTR:0043). Tuip
madratav, objektist vOi tema esialgsest funktsionaalsusest sailinud alla 20%.

1 Kultuurimalestiste register. 27007 Parnu muinsuskaitseala.
https://register.muinas.ee/public.php?menulD=monument&action=view&id=27007
2 Kultuurimalestiste register. 16677 Parnu linnakindlustused. Kattesaadav:

https://register.muinas.ee/public.php?menulD=monument&action=view&id=16677

3EELIS (Eesti looduse infosiisteemi) infoleht. Pdrandkultuuri objekt: Parnu-M®&isakiila raudtee (756:RTR:004).
https://eelis.ee/default.aspx?state=2;-294849174;est;eelisand;;&comp=objresult=parandobj&obj id=-
861031927
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Joonis 2. Kavandatud tegevuse paiknemine Natura loodusala, kaitsealade, hoiuala, |llI
kaitsekategooria loomaliikide, parandkultuuriobjekti ja puurkaevude suhtes (EELIS (Eesti looduse
infoslisteem), Keskkonnaagentuur anded seisuga 09.04.2026). Tulenevalt looduskaitseseadusest
puuduvad jooniselt andmed Il kategooria liikide kohta.
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2 Kavandatava tegevuse kirjeldus

KSH eelhinnangu koostamisel on Iahtutud Parnu maakonnas, Parnu linnas Riitli tn 53 ja Aia tn 4
kinnistute detailplaneeringu algatamise ettepanekust.

Kavandatava tegevuse eesmargiks on planeeringuala maaiksused liita ja moodustada ks elamu-
ja drimaa sihtotstarbega krunt (Joonis 3). Soovitakse rajada Uks ari- ja kortermaja. Hoonestus on
planeeritud jagada erineva korguse ja valisiimega kolmeks hooneosaks.

Koostatav detailplaneeringuga tehakse ettepanek kehtiva Riitli tn 53 ja Aia tn 4 kinnistute (Plan
ID 5248) detailplaneeringu osaliseks muutmiseks. Samuti sisaldab detailplaneering osaliselt
Uldplaneeringu muutmise ettepanekut kavandatavate hoonete maksimaalse kérguse osas.
Planeeritav maksimaalne kdrgus (osaliselt) on antud hoonel 18,10 m- 20,20 m abs.

Juurdepdas planeeringualale toimub Rultli tdnav T6 katastritiksuselt. Parkimine lahendatakse
maa-aluse korruse parklaga, kuhu on planeeritud 32 parkimiskohta autodele. Parkimiskohtade
tapne arv ja asukoht lahendatakse planeeringu jargnevas staadiumis.

Krundi tehnovérkudega varustamine lahendatakse detailplaneeringu koostamisel vorguvaldajate
valjastatud tehniliste tingimuste jargi.

Tapne vee- ja kanalisatsiooni arendamine peab toimuma vastavalt Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni
arengukavale. RuGtli ja Aia tanaval paiknevad olemasolevad liitumispunktid vee- ja
kanalisatsioonitorustikuga.

Maatksuste asukohast ldhtuvalt madratakse hoonete arhitektuurilised ja kujunduslikud ning
ehituslikud tingimused, mis Umbritseva keskkonnaga sobitudes kujundavad naaberkinnistustega
ruumilise terviklahenduse. Samuti maaratakse hoonestusalad, tehnovorkude ja -rajatiste
asukohad, liikluskorralduse pohimdtted ning haljastuse ja heakorrastuse pohimdotted.

EHTUGOIGLGE TASEL

mmanre u
OPTIMAL]  pogure “om i

Joonis 3. Kesklinna linnaosa, Riiiitli tn 53 ja Aia tn 4 kinnistute detailplaneeringu pohijoonis.
10.11.2025.
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3 Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega

3.1 Parnu maakonnaplaneering*

Parnu maakonnaplaneering 2030+ on kehtestatud riigihalduse ministri 29.03.2018 kéaskkirjaga nr
1.1-4/74.

Maakonnaplaneeringu kohaselt jadb ala linnalise asustusega alale. Maakonnaplaneeringu
looduskeskkonna kaardi alusel kavandatava tegevuse ala ei jaa rohelise vorgustiku alale ega
vaartuslikule pollumajandusmaale. Planeeringuala kattub vaartusliku maastikuga - Parnu rand ja

vanalinn (Joonis 4).

[ Planeeringuala
[ MP Vvaartuslik maastik 0 25 50 m

Maa- ja Ruumiameti halltoonides kaart

Joonis 4. Planeeringuala paiknemine kehtiva maakonnaplaneeringu kohase vaartusliku maastiku ala
suhtes.

Uldised kasutustingimused vairtuslike maastike siilitamiseks vastavalt kehtivale
maakonnaplaneeringule on:

— vaartuslike maastike tapsemad piirid ja nende hooldamiseks vajalikud meetmed maarata
Uldplaneeringuga;

— ehituskeeluvoondi ulatus (suurendamine vdi vahendamine) ranna- ja kaldaaladel
tapsustada tldplaneeringuga;

— hoonestuse planeerimisel vaartuslikule maastikule jargida olemasolevat ajaloolist
asustust, arvestades ajaloolise teede- ja tdnavate vorgu ning ehitustraditsioonidega;

4 Pirnu maakonnaplaneering 2030+. Kehtestatud Riigihalduse ministri 29.03.2018 kiaskkirjaga nr 1.1-4/74.
Kattesaadav: https://www.riigiplaneering.ee/parnu-maakonna-planeering
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— sailitada ajaloolist maakasutust, pollumajandusmaastiku avatust ja vaateid vaartuslikele
maastikuelementidele;

— tagada kaunite teeldikude avalik kasutus;
— tagada kaunite veeteeldikude labitavus.

Tingimused  vaadrtuslike maastike  omapdra  sdilitamiseks  vastavalt  kehtivale
maakonnaplaneeringule on:

— maa sihtotstarbe muutmisel arvestada, et sdiliks maastikumuster;

— hoonete ehitamisel voi imberehitamisel sdilitada ja sobitada maastikule omaseid hooneid
ja elemente;

— uute ehitusalade ja joonehitiste rajamisel sadilitada olemasolevad vaartused ja sobitada
uued elemendid kooskdlas olemasolevatega;

— tuulegeneraatorite ehitamine vaartuslikele maastikele on vdimalik ainult Gld- voi
eriplaneeringu alusel;

— vaartuslike margalade kuivendamine on keelatud, v.a juhtudel, kui alale on antud
kaevandamise luba;

— juhul, kui vaartuslikul maastikul soovitakse kaevandada maavaravaru, hinnata
kavandatava tegevuse mdoju vaartuslikule maastikule ning sdilitada ala vaartused
maksimaalselt. Maavaravaru kaevandamise |6ppedes korrastada ala selliselt, et see
sobituks vaartusliku maastikuga;

— maastikele  parema  juurdepddsetavuse  tagamiseks  kavandada meetmed
Gldplaneeringuga;

— maastikudkoloogilisest printsiibist |ahtuvalt sdilitada looduslikud kooslused saarekestena
kultuurmaastikes. Kui looduslikke kooslusi on paiguti napilt, taiendada neid maastikke uue
haljastusega ja metsatukkadega.

Maakonnaplaneeringust tulenevad muud kitsendused ala arendamiseks puuduvad.

3.2 Parnu linna asustusiiksuse iildplaneering 2025+3

Planeeringualal kehtib Parnu Linnavolikogu 20.05.2021 otsusega nr 21 kehtestatud Parnu linna
asustusliksuse Uldplaneering 2025+. Kehtiva Parnu linna asustusiiksuse Uldplaneeringu rohelise
vorgustiku ja puhkealade koondkaardi kohaselt asub planeeritav maa-ala vaartuslikul maastikul.
Maa- ja veealade kasutuse kaardi kohaselt asub plaaneeringuala segahoonestuse maa-alal (Joonis
5).

5 Parnu linna asustusiiksuse tldplaneering 2025+. Kehtestatud Parnu Linnavolikogu 20.05.2021 otsusega nr 21.
Kattesaadav: https://edok.parnu.ee/public/index.aspx?itm=944525&0=924&u=-1&02=-1&hdr=hp&tbs=all

7 10
LEMMA

~—


https://edok.parnu.ee/public/index.aspx?itm=944525&o=924&u=-1&o2=-1&hdr=hp&tbs=all

Pdrnu maakonnas, Pdrnu linnas Rilitli tn 53 ja Aia tn 4 kinnistute detailplaneeringu keskkonnaméju
strateegilise hindamise eelhinnang Versioon: 21.04.2026

Pereelamute maa-ala (Ep)
Vaikeslamute maa-ala (Ev)
Korruselamute maa-ala (Ek)

Avri- ja teeninduse maa-ala (A)

- Segahoonestuse maa-ala (S)
Uldkasutatavate ehitiste maa-ala (U)
Puhketeeninduse maa-ala (K)
Puhke- ja haljasala maa-ala (P)
Supelranna maa-ala (Ps)

Tootmise maa-ala (T)
Tehnorajatiste maa-ala (O)
Sadamate maa-ala (Ls)

Riigikaitse maa-ala (R)

Liikluse maa-ala (L)

Joonis 5. Viljavote Parnu linna kehtivast iildplaneeringust, planeeringuala tdhistatud punase
joonega.

Kalmistute maa-ala (Pk)

Segahoonestuse maa-alade arendamise eesmargid:
— aktiivses kasutuses oleva, mitmekiilgse ning atraktiivse linnakeskkonna arendamine;
— erinevate kokkusobivate funktsioonide koosmaju abil linnakeskkonna elavdamine;
— kesklinnas ja kesklinna ldhialas elamufunktsiooni sdilitamine ja soodustamine.
Planeerimise ja hoonestamise pohimétted Segahoonestuse maa-alal:

— Reeglina on segahoonestuse maa-alal paiknevate hoonete esimestel korrustel avalik
funktsioon ja llemistel korrustel elufunktsioon. Lubatud on ka monofunktsionaalsed
hooned, kuid seejuures on vajalik, et suuremas plaanis (kvartal, piirkond) sailiks
segahoonestusalale iseloomulik kasutus.

— Lahtuvalt linnaruumi elavuse ja kasutajasdbraliku avaliku ruumi kavandamise
eesmargist on kohalikul omavalitsusel Oigus seada tdpsemaid arhitektuurseid
tingimusi (vitriinaknad, sissepddsude asukohad, materjalikasutus, valiruumi osakaal ja
lahendused ja muud kvaliteetset linnaruumi loovad tingimused).

— Muud kruntimise ja hoonestamise p&himotted (korruselisus, hoonete arv krundil,
hoonete paiknemine krundil jms) méaaratakse igakordselt eraldi Iahtudes konkreetse
piirkonna ja funktsiooni eriparast.

— Teenindavad funktsioonid (prigisorteerimine ja kaubalaadimise hoovid) peavad
olema lahendatud keskkonda arhitektuurselt ja funktsionaalselt sobivalt.

Vaartuslik maastiku Parnu rand ja vanalinn piirkond jadab Parnu lahe, Tammsaare ja Aia
tdnavate ning Parnu jOe vahele. Parnu ranna ja vanalinna vaartuslike maastike kaitse
tagatakse peamiselt labi Parnu vanalinna ja kuurorti muinsuskaitsealal ja Rannaniidu
looduskaitsealal kehtivate tingimuste. Ajalooliste puiesteede ja parkide sdilitamiseks on
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vajalik koostada hoolduskava. Ranna ala arendamise eesmargiks on ala védlja arendamine
Uhtse kujunduskontseptsiooni alusel.

Kavandatava uushoonestuse maksimaalsed lubatavad kérgused ja véimalikud hoonestatavad alad
on esitatud skeemil ,Uushoonestuse korgused muinsuskaitsealal ja kaitsevoondis”.
Planeeringuala jaab piirkona E. Piirkond E Villade alal ei tohi uusehitiste kavandatav kdrgus
Uletada olemasolevast maapinnast pohimahus tle 11 m, ehk maksimaalselt +13,5 m kuni +15,5 m
abs. soltuvalt konkreetsest kinnistu asukohast. Uusehitiste kavandamisel tuleb arvestada
konkreetse asukoha absoluutkdrgusega ning planeeritava kinnistu kontaktvoondis olemasoleva
ajalooliselt vaartusliku tuumikhoonestuse kdrguse keskmise naitajaga. Keelatud on ajalooliselt
mitteomaste, mitmeid Teise maailmasdja eelseid kinnistuid haaravate suurte ehituskomplekside
pustitamine.

Koostatav detailplaneering sisaldab osaliselt iildplaneeringu muutmise ettepanekut
kavandatavate hoonete maksimaalse korguse osas. Planeeritav maksimaalne korgus (osaliselt)
on antud planeeringul 18,10 m - 20,20 abs. Uldplaneeringus on uushoonestuse kérgused
muinsuskaitsealal ja kaisevéondis E villade alal 11 m ehk maksimaalselt +13,5 m kuni +15,5 m
abs.

3.3 Parnu linna koostatav iildplaneering 2035+¢

Planeeritaval alal on algatatud Parnu linnavolikogu 21.06.2018 otsusega nr 63 Parnu linna
tildplaneering 2035+. Uldplaneering on vastu vdetud 18.09.2025 Pirnu linnavolikogu otsusega nr
28. Koostatava Parnu linna Uldplaneeringu kohaselt asub planeeritav maa-ala segafunktsiooniga
maa-alal ja vaartuslikul maastikul Parnu rand ja vanalinn (Joonis 5).

6 Parnu linna koostatav tildplaneering. Algatatud Pirnu linnavolikogu 21.06.2018 otsusega nr 63. Kittesaadav:
https://experience.arcgis.com/experience/4ed3658ecb2d4d14a453d8698fab2c9b/
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Joonis 6. Viljavote Parnu linna koostatavast iildplaneeringust, planeeringuala tihistatud punase

joonega.

Segafunktsi

ooniga maa-ala on mitmekiilgne ja diinaamiline piirkond, kus erinevad maakasutused

on omavahel pdimunud. Segafunktsiooniga maa-ala loob elava ja aktiivselt kasutatava
elukeskkonna, kus elamine, to6tamine ja vaba aja veetmine toimuvad tihedalt pSimunult.
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Segafunktsiooni maa-alal on v&imalik valida tks v6i mitu piirkonda sobivat krundi voi
maalksuse kasutamise sihtotstarvet. Valitud krundi v6i maaliksuse kasutamise
sihtotstarve rakendamisel tuleb votta arvesse valitud maakasutuse juhtotstarbe
hoonestus- ja ehitustingimusi. Kui alale kavandatakse mitut erinevat maakasutuse
juhtotstarvet tuleb taita hoonestus- ja ehitustingimusi vastavalt valitud osakaalule.

Segafunktsiooniga maa-alal on lubatud elamumaa (EP, EV, EK), &ri- ja teenindus maa-
ala (AT), puhketeeninduse maa-ala (PT), haljasala (H), aianduse maa-ala (AM), tee-ja
tanava maa-ala (LT), tehnoehitise maa-ala (OT), jaatmekaitluse maa-ala (JA), riigikaitse
maa-ala (R) krundi vo6i maaiksuse kasutamise sihtotstarbed ja teised piirkonda
sobivad otstarbed.

Valitud krundi voi maaiksuse kasutamise sihtotstarbed segafunktsiooniga maa-alal
peavad sobituma ja arvestama piirkonnas valjakujunenud maakasutust.

Uldjuhul tuleb segafunktsiooniga maa-alal paiknevate hoonete esimestel korrustel
tagada avalik funktsioon ja Ulemistel korrustel elufunktsioon. Piirkonnakeskustes ja
kohalikes keskustes tuleb tagada vajadusel hoonete esimesel korrusel piirkonda
toetava avaliku kasutuse suunitlusega funktsioon nt kauplus, toitlustus, teenindus,
blroo vms. Lahikeskustes ja hajaasustusalal tuleb kaaluda esimesel korrusel avaliku
funktsiooni. Valistatud on (lGhiajalise) majutuse funktsioon ja hooned peavad
suhestuma  avaliku  tdnavaruumiga, hoonete  sissepdasud kavandada
kasutajasobralikud ja esinduslikud.
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Segafunktsiooniga alal on lubatud monofunktsionaalsed hooned, kuid seejuures on
vajalik, et suuremas plaanis (kvartal, piirkond) sailiks segafunktsiooniga maa-alale
iseloomulik kasutus. Monofunktsionaalses hoones tuleb elukorteritele tagada ka
teised korruselamumaale seatud tingimused (parkimine, panipaik, manguvaljak jne).

Vaartuslike maastike, vaadete ja teelbikude sdilitamise pdhimotted vastavalt koostatavale
Uldplaneeringule on:

‘LEMMA
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Vaartuslikul maastikul arvestada ajaloolist asustusstruktuuri ja maastikumustrit ning
hoone maastikulist paigutust ning ehitusjoont.

Vaartuslikul maastikul on eelistatud vanade talukohtade kasutuselevott ja
korrastamine.

Uushoonestust ja rajatisi tuleb sobitada maastikku selliselt, et objektide kavandamisel
vaartuslikule maastikule, tee darde ja vaatega kohtade vaateulatuses on tagatud
kavandatava kooskdla maastiku vaartustega. Kui ehitise m66tmed ja valimus varjavad
vaateid voi vahendavad vaadete esteetilist kvaliteeti tuleb kaaluda ja vajadusel
visuaalse modju hinnangu labiviimist, et selgitada kavandatava sobivus, leida sobiv
asukoht ja seada vajadusel leevendavad meetmed.

Uus ehitis vaartuslikul maastikul tuleb paigutada mitmekesise reljeefiga maastikule
v8i maastikuelemendile. Uhtlasi tuleb arvestada vaadete siilimisega.

Sailitada voi vajadusel uuendada silmapaistvamad puuderead, alleed, puudegrupid ja
hekid.

Tagada vaartuslike vaadete sdilimine ja avatuna hoidmine. Olemasolevatele
vaatamisvaarsustele avada vaateid ja tuua vaatamisvaarsused maastikus esile. V6imalusel
tagada avalik juurdepads vaartuslikele vaadetele ja teelGikudele.

Vaartuslike ~ maastikel paiknevad  arhitektuurilised = vaatamisvddrsused ja
kultuuripdrandiobjektid sdilitada, tdhistada ja tagada neile juurdepaas.

Vaartusliku teeldigu rekonstrueerimisel hoiduda valjakujunenud laiuse, kuju, looklevuse
ja tervikstruktuuri Idhkumisest. See on lubatud juhul, kui see on liiklusohutuse tagamiseks
vajalik.

Maastikul silmapaistev tehnorajatis (mobiilsidemast, padikesepark, tuulegeneraator jm) ja
suuremahuline hoone kavandada valjapoole vaartusliku maastiku avamaastikku voi peita
maastikule arvestades reljeefi ja/vdi olemasoleva ko&rghaljastusega. Kohalikul
omavalitsusel on digus maarata suuremahulise hoone ehitusalane pind ja kdrgus vastavalt
kavandava hoone kasutusotstarbest.

Tee ja liinirajatise asukohavalikul kasutada eelkdige olemasolevat koridori. Eelistatud on
elektridhuliini asendamine maakaabliga ning uue liini paigaldamine maakaablisse.
Kohalikul omavalitsus on digus nduda vajadusel maastikuanaliisi.

Vaartuslikul maastikul maetddstuse kavandamisel tuleb eelnevalt kaaluda kaasnevaid
mojusid vaartuslikele maastikukomponentidele ja kavandada negatiivseid mojusid
leevendavad meetmed. Vaartusliku maastiku vaartuste sdilimise vajadusega arvestada
kaevandamisloale tingimuste seadmisel, korrastamistingimuste andmisel ja nende alusel
korrastamisprojekti koostamisel.

Sihipdrane hooldamine tagab vaartusliku maastiku, vaate ja tee sdilimise, sh tuleb
vaartuslikel maastikel asuvad pdllumajandusmaad ja kultuurrohumaad hoida kasutuses.
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Kavandatava uushoonestuse maksimaalsed lubatud kdrgused on vastvalt piirkonnale. Planeeringuala
kattub piirkonnaga D. Piirkond D Vanalinnas tuleb tdnavaaarsed ehitised pistitada ehitusmahult ja
valismootmetelt voimalikult sarnastena samas kohas asunud ning Teises maailmasdjas havinud
hoonetega. Planeeritav uushoonestus peab mahuliselt ja kdrguslikult sulanduma olemasolevasse
ajalooliselt vaartuslikku linnakihistusse ja olema arhitektuurselt teostuselt vanalinna vaariline.
Kaevetodid planeerides tuleb arvestada kesk- ja varauusaegse linna arheoloogilise kultuurkihiga ja
selle oluliste struktuurielementidega: keskaegne linnamdiiir koos tornidega, bastionaalrajatised,
Parnu keskaegse Nikolai kiriku vundament, mille sailimine tuleb tagada.
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4 Véimalikud keskkonnaméjud

4.1 MG&ju Natura aladele

Natura 2000 on Ule-euroopaline kaitstavate alade vorgustik, mille eesmark on tagada haruldaste
vOi ohustatud lindude, loomade ja taimede ning nende elupaikade ja kasvukohtade kaitse voi
vajadusel taastada lle-euroopaliselt ohustatud liikide ja elupaikade soodne seisund.

Planeeringualast u 480 m kaugusel pdhja suunas asub Natura loodusala Parnu joe loodusala
(EE0040345, RAH0000027) mis on samuti kohalikul tasandil kaitseall Parnu jée hoiualana (Parnu)
(KLO2000293).

Natura 2000 hindamisel on Idhtutud Eesti Keskkonnamdju Hindajate Uhingu MTU poolt koostatud
juhendmaterjalist ,Juhised Natura hindamise labiviimiseks loodusdirektiivi artikli 6 10ike 3
rakendamisel Eestis” (Aunapuu, A., Kutsar, R. jt, 2016, tdiendatud 2017), Euroopa Komisjoni poolt
koostatud dokumendist ,,Natura 2000 alade kaitsekorraldus. Elupaikade direktiivi 92/43/EMU
artikli 6 satted (Briissel, 21.11.2018; C(2018) 7621 final), Euroopa Komisjoni juhendist ,Natura
2000 alasid oluliselt m&jutavate kavade ja projektide hindamine. Loodusdirektiivi 92/43/EMU
artikli 6 IGigete 3 ja 4 tblgendamise metoodilised juhised” (Keskkonnaministeerium, 2005) ja
Euroopa Komisjoni teatisest ,Natura 2000 aladega seotud kavade ja projektide hindamine.
Metoodilised suunised elupaikade direktiivi 92/43/EMU artikli 6 I8igete 3 ja 4 sitete kohta”
(2021/C 437/01).

Natura hindamise esimene etapp on Natura-eelhindamine. See on protseduur, mis aitab
otsustada, kas kavandatava tegevuse elluviimine vdib Natura ala terviklikkuse sailimisele ja kaitse-
eesmargiks olevatele liikidele ja/vGi elupaigattitipidele ebasoodsat mdju avaldada. Eelhindamise
etapis prognoositakse projekti voi kava toendolist moju Natura 2000 vorgustiku ala(de)le ning
sealsetele kaitse-eesmarkidele, sh vajadusel koosmdju teiste kavade vGi projektidega ning
hinnatakse, kas on voimalik objektiivselt jareldada, et tegemist on tdenaoliselt ebasoodsa mdjuga
ala kaitse-eesmarkidele vdi mdju ei ole valistatud. Kui eelhindamise kaigus esitatud teave naitab,
et ebasoodne mdju on tdendoline voi jadb ebaselgeks, on tarvis |abi viia Natura hindamise
jargmine etapp — Natura asjakohane hindamine.

Kas projekt voi kava on Natura ala(de)ga otseselt seotud voi selleks vajalik.

Kavandatav tegevus ei ole seotud Uhegi Natura ala kaitsekorraldusliku tegevusega ega Natura
alade kaitse-eesmarkide saavutamiseks vajalik.

Mojuala ulatuse maaratlemine.

Lahim Natura vorgustiku ala on Parnu jée loodusala (EE0040345, RAHO000027) mis jadb u 480 m
kaugusele planeeritavast alast.

Planeeringualast kaugemale ulatuv mdju puudub. Ari- ja kortermaja rajamisega parasniiskes
pinnases kaasnev moju veereZiimile voib ulatuda kuni paarisaja meetrini. Planeeringuga
kaasnevana ei kavandata kuivendustegevust. Sellisesse kaugusesse (ihtegi Natura loodusala ei jaa.
Tegu on tiheasustusalal paikneva arendusalaga, mille veevarustus ja kanalisatsioon lahendatakse
Uhisveevargi- ja kanalisatsiooni baasil ning seega heitvee suunamist lokaalselt suublasse ei toimu.
Seega ei juhita alalt saasteaineid veekogudesse voi pinnasesse, sh Parnu jokke.

Eelnevast lahtuvalt vBib konservatiivselt lahenedes eeldada, et mdjuala ulatusse ei jaa Parnu joe
loodusala.

Informatsioon kavandatava tegevuse kohta

Kavandatava tegevuse kirjeldus on esitatud ptk 1.
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Kavandatava tegevuse voimalikud mojud Natura aladele.

Pérnu joe loodusala | lisas nimetatud kaitstavad elupaigatiilibid on joed ja ojad (3260),
lamminiidud (6450) ja puisniidud (*6530); Il lisas nimetatud liigid, mille isendite elupaiku
kaitstakse, on harilik hink (Cobitis taenia), harilik voldas (Cottus gobio), joesilm (Lampetra
fluviatilis), 16he (Salmo salar) ja paksukojaline jéekarp (Unio crassus).

Arvestades planeeringu iseloomu ja paiknemist, ei ole ette nidha, et saaksid kahjustada kaitstavad
elupaigatiiibid ning liigid. Olemasoleva info alusel ei kavandata heitvee juhtimist veekogudesse
(RGOt ja Aia tanaval paiknevad olemasolevad liitumispunktid vee- ja kanalisatsioonitorustikuga).
Kaitstavate liikide (nt I6he, joesilm, paksukojaline joekarp) ja elupaigatiilipide sailimine on
eelkdige seotud veekvaliteedi ja hlidromorfoloogiliste tingimustega, mida kavandatav tegevus ei
majuta.

Seega on valistatud, et tegevusega kaasneks ebasoodne mdju Parnu joe loodusala kaitse-
eesmarkideks olevatele liikidele ja elupaigatiitpidele.

Natura eelhindamise tulemused ja jareldus.

Natura eelhindamise tulemusena tuvastati, et [ahtuvalt kavandatavast tegevusest on valistatud
kaudse ja otsese olulise ebasoodsa mdju esinemine Natura 2000 loodus- ja linnualade kaitse-
eesmarkidele ja terviklikkusele.

4.2 MGju kaitstavatele aladele, kaitsealustele liikidele jt
loodusobjektidele ning bioloogilisele mitmekesisusele

Planeeringualal ega kontaktvoondis ei paikne EELIS (Eesti looduse infosilisteem),
Keskkonnaagentuur jargi kaitstavaid alasid ega Uksikobjekte. Seega ka kavandatava tegevusega
kaasnevat mdju neile oodata ei ole.

Planeeringualal on juba olemasolev ja toimiv tiheasustuspiirkond, milles on intensiivne
inimtegevus valja kujunenud, mistdttu on piirkonna elustik juba tugevalt inimmadjuline.
Kaitsealuste liikide leiukohad on alast piisavalt kaugel, neid eraldab planeeringualast juba
olemasolev asustus ja planeeringuala on varasemalt olnud hoonestatud, seega ei ole vajalik
korghaljastuse eemaldamine, et vilistada kavandatava tegevuse elluviimisel neile otsene
ehitustegevusega kaasnev moju ja ka kaudne vee- voi valgusreziimi muutusega kaasneda voiv
mdju. Ari- ja eluhoone rajamisel ei ole oodata ka Umbritsevatel aladel oluliselt suurenevat
tallamiskoormust. Seega ei ole oodata, et kavandatava tegevusega kaasneks ebasoodsat mdju.
Piirkonnas on olemas juba tdnavavalgustus, seega ei ole oodata ka kasitiivalisi potentsiaalselt
mojutava valgushairingu olulist suurenemisest. Asjakohane on, siiski arvestades kasitiivaliste
leiukohtade Iahedust, ala valgustuslahenduse kavandamisel po6rata tdahelepanu valgusreostuse
valtimise vajadusele.

Imetajate, kahepaiksete, roomajate ning putukate esinemise kohta planeeritaval alal info puudub,
kuid arvestades ala iseloomu, siis olulist ebasoodsat mdju nende populatsioonidele oodata ei ole.

Planeeringuala on Keskkonnaagentuuri ELME projekti’ 6kosiisteemide seisundihinnangu alusel
maaratama seisundis kooslused. Seega ei ole oodata, et kavandatav tegevus halvendaks kdrge
Okoloogilise vaartusega koosluste seisundit.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne seega olulist ebasoodsat mdju looduskeskkonnale.
Kaitsealuste liikide v6i korge 6koloogilise vaartusega kooslustele olulist ebasoodsat médju ei ole
oodata kui planeeringulahenduse koostamisel arvestatakse ldhialale jaava kaitsealaga. Samas

7 ELME kaardikihtide kataloog (2020). https://keskkonnaportaal.ee/et/elme-kaardikihtide-kataloog-2021
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on voimalik planeeringus ette naha elurikkust toetavaid haljastus- ja maastikukujunduslikke
lahendusi, mis voimaldaksid vorreldes olemasoleva olukorraga oluliselt tosta ala liigirikkust.

4.3 Loodusvarade kasutamine, jaatme- ja energiamahukus

Hoonete ja rajatiste rajamisel ja kasutamisel tarbitakse paratamatult loodusvarasid (nt maa,
veeressurss, energia, ehitusmaterjalid), kuid arvestades planeeringuga kavandatavaid
ehitusmabhte, siis ei pdhjusta see nende varude kattesaadavuse vahenemist mujal.

Ehitustegevusega kaasneb ehitusjaatmete teke. Antud tegevuse puhul pole oodata jadtmeteket
mahus, mis vOiks Uletada piirkonna keskkonnataluvust. Jaatmete kaitlemise (sh kogumise)
korraldamisel lahtutakse jadtmeseadusest ja Parnu linna jadtmehoolduseeskirja nduetest.

Ehitusjadtmete valdaja peab rakendama kdiki tehnoloogilisi véimalusi ehitusjaatmete liigiti
kogumiseks tekkekohas, korraldama oma jaadtmete taaskasutamise vOi andma jadtmed
kaitlemiseks Ule vastavat keskkonnaluba vdi registreeringut omavale isikule ning rakendama kdiki
vOimalusi ehitusjadatmete taaskasutamiseks.

Tegevusega kaasneb jadtmete teke hoonete kasutusperioodil, kuid ei ole oodata jaatmeteket
mahus, mis vdiks pohjustada olulist keskkonnam®ju. Samuti ei ole oodata spetsiifiliste, sh ohtlike,
jaatmete teket, mille kaitlusvéimekus on piiratud.

Ehitamisel maapdues tehtavate t6dde ja maaparandussiisteemi ehitamise kaigus Ule jadva
kaevise vobérandamine voi selle valjaspool kinnisasja tarbimine, kui vodrandatava voi tarbitava
kaevise kogus on suurem kui 5000 kuupmeetrit, on lubatud ainult Keskkonnaameti loal. Kaevise
voorandamiseks voi valjaspool kinnisasja kasutamiseks tuleb esitada taotlus keskkonnaotsuste
infostisteemis KOTKAS kaks nddalat enne kavandatavat tegevust vastavalt maapdueseaduse § 97
kohaselt.

4.4 MGju kliimamuutuste leevendamisele ja nendega kohanemisele

Kliimamuutuste leevendamise all moistetakse  tegevusi, millega  vahendatakse
kasvuhoonegaaside heidet ja suurendatakse o©kosilisteemide vdimet siduda sisinikku.
Kliimamuutustega kohanemine tdhendab seevastu muutuva kliima tingimustes riskide
ennetamist ja vastupanuvdime suurendamist. Parnu linna kliimakava ,Parnu kliimakava 2030
seab eesmargiks vahendada linna kasvuhoonegaaside heidet 2030. aastaks 40% (ligikaudu 100
000 tonni vorra vorreldes baastasemega) ning liikuda kliimaneutraalsuse suunas pikemas
perspektiivis. Kava kohaselt on peamised kliimamdjude vdhendamise suunad energiatarbimise
vdahendamine ja energiatdhususe suurendamine, taastuvenergia laialdasem kasutuselevott ning
kestlike liikumisviiside edendamine.

Planeeringu elluviimisega ei kavandata uusi olulisi paikseid heiteallikaid, mis pdhjustaksid
markimisvaarset kasvuhoonegaaside heidet. Samuti ei kaasne planeeringuga metsamaa
raadamist. Seet6ttu ei ole alust eeldada, et planeeringu elluviimine avaldaks olulist ebasoodsat
maoju kliimamuutuste leevendamisele. Negatiivne mdju on siiski vahesel maaral olemas, kuna osa
olemasolevast taimkattega ja vett labilaskvast pinnast asendub hoonestuse ning kdvakattega
aladega, mis vdhendab mdnevdrra ala slsiniku sidumise vdimet ning suurendab maakasutuse
muutusest tulenevat keskkonnakoormust. Arvestades arenduse mahtu, on see mdju siiski pigem
vaike.
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Parnu kliimakava® kohaselt on linna jaoks olulised kliimariskid eelkdige uleujutused, tormid,
kuumalained ja hoogsademed, mille mdju vdib tulevikus suureneda. Kliimakavaga ndahakse ette
mitmeid kohanemismeetmeid, sealhulgas lileujutusriskide maandamine ranna- ja kaldavéondis,
sademevee juhtimise ja taristu arendamine ning rohealade ja haljastuse sailitamine ja
laiendamine, mis aitab vdhendada nii Gleujutuste kui ka kuumasaare efekti. Samuti rohutatakse
linnaruumi haljastuse, margalade ja looduslike alade rolli kliimamuutuste mdéjude leevendamisel
ja vastupanuvdime suurendamisel.

Kavandatava &ri- ja kortermaja rajamisel tuleb eeltoodut arvesse votta, sh tagada piisav
haljastuse osakaal, véltida liigset pinnase tihendamist ning lahendada sademevee kaitlus viisil,
mis ei suurenda ileujutusriski ega koorma olemasolevaid siisteeme.

Ari- ja elamumaa rajamisega planeeringualale ei kaasne metsamaa raadamist. Arvestades, et
metsamaa raadamist ei toimu, ei pdhjustata planeeringu elluviimisel suuremahulist muutust
keskkonnas ning see ei mojuta olulisel maaral siisiniku talletamist ja sidumist.

Planeeringuala paikneb tiheasustuspiirkonnas ning kavandatav tegevus on kooskdlas Parnu
kliimakava pd&himdttega suunata areng olemasoleva asustusmustri sisse ning vahendada
linnaruumi hajutamisega kaasnevat kliimamdju. Tegevus on kooskdlas Parnu kliimakava
eesmarkidega, eeldusel et rakendatakse energiatohusaid lahendusi ning arvestatakse
projekteerimisel kliimariskide ja keskkonnakaitse nduetega.

Arvestades kogu arendustegevuse mahte, siis on moju maakasutuse muutusest tingitud moju
kliimale siiski vahene.

4.5 MGju pinna- ja péhjaveele

Planeeringualal ega laheduses ei paikne voolu- ega seisuveekogusid. Tegevusega ei kaasne
heitvee juhtimist pinnaveekogudesse ning mdju pinnaveele seega ei avaldata.

Planeeringuga ei kavandata uusi olulise reostusohuga objekte.
Planeeringualale ei jaa puurkaevusid (Joonis 2).

Vastavalt Parnu Linnavolikogu 19.09.2024 maarusele nr 15 kinnitati Parnu linna Ghisveevargi ja -
kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2025-2036. Kava kohaselt Parnu linna veevork saab
alguse Reiu veetOotlusjaamast. Veevorguga on kaetud kogu tiheasustatud hoonestatud
territoorium. Parnu veevork on heas seisukorras tdanu aastatel 2000-2015 teostatud mahukatele
investeeringutele ning jargnevatel aastatel teostatud plaaniparastele investeeringutele.

Lahkvoolsete sademevee torustike stisteemidega on haaratud tanasel hetkel pohiliselt Kesklinna
ja Mai tdnava piirkonnad. Osaliselt on sademeveetorustikke rajatud ka teistes linnaosades. Kokku
on Parnu Uhiskanalisatsiooni vorgus 101,6 km sademeveetorustikke, mis on Uhiskanalisatsiooni
osa.

AS Parnu Vesi osutab oma klientidele reovee arajuhtimise ja puhastamise teenust (edaspidi
kanalisatsiooniteenust). AS Parnu Vesi osutab Uhiskanalisatsiooni teenuseid ca 43 000 Parnu linna
(KOV) asulate elanikule, Parnu linna asutustele ja ettevdtetele, Tori valla vee-ettevdttele OU Sindi
Vesi ning Haddemeeste valla vee-ettevottele AS Haddemeeste VK. Péarnu linna
Uhiskanalisatsioonivérk on heas seisukorras tanu aastatel 2000-2015 teostatud mahukatele
investeeringutele ning jargnevatel aastatel teostatud plaaniparastele investeeringutele.

8 Tartu Regiooni Energiaagentuur MTU. Parnu kliimakava 2030. 2021-2022.
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Planeeringuala veevarustust on seega vdimalik lahendada olemasoleva Uhisveevarustuse baasil,
mistOttu ei teostata eeldatavalt potentsiaalselt pShjavee reostamise ohtu omavaid tdiendavaid
puurimistdid kaevude rajamiseks. Detailplaneeringuga kavandatu ei too kaasa veetarbimist
mahus, mis voiks mdjutada pdhjaveevaru suurust ja seeldbi pdhjustada olulist keskkonnamaju.

Projekteeritavatele hoonetele on kavandatud kuni Uks maa-alune korrus. Vastavalt Maa- ja
Ruumiameti geoloogilistele baaskaartidele (md&6tkava 1:400 000 ja 1:500 000) paikneb
planeeringuala Shukese pinnakattega alal, kus pinnakatte paksus on alla 1 m. Pinnakatte
moodustavad valdavalt meresetted (klibu, liiv, moll, saviliiv, liivsavi, savi ja sapropeel). Aluspdhja
moodustab Siluri ladestu Wenlocki ladestiku Muhu kihistu dolokivi. Planeeringualal esinevad
karbonaatsete kivimite veekompleks 3.

Ohukese pinnakatte tdttu on pdhjavee looduslik kaitstus piirkonnas ndrk ning maapinnalt parinev
reostus voib suhteliselt kiiresti jduda pdhjaveekihtidesse. Sellest tulenevalt tuleb ehitustegevuse
ja hilisema kasutuse kaigus rakendada meetmeid vdimalike reostusallikate valtimiseks ja
kontrollimiseks. Ehitustoode kaigus tuleb rakendada ettevaatusabindusid pinnase ja pohjavee
kaitseks, sh tagada ehitusmasinate tehniline korrasolek ning valtida kiituste, dlide ja muude
ohtlike ainete sattumist pinnasesse. Vajadusel tuleb kasutada lekkekindlaid hoiustamislahendusi
ning reostuse valtimise meetmeid. Maa-aluste korruste rajamisel tuleb kasutada vettpidavaid
konstruktsioone ning sademevesi tuleb koguda ja juhtida dra kontrollitult vastavalt kehtivatele
nduetele.

Planeeringualal on olemas kaugkitte-, vee- ja kanalisatsiooni- ning elektri- ja sidelihendused.
Kuna tegu on Uhiskanalisatsiooniga kaetud alaga, siis on vdimalik ka planeeringuala tekkivad
reoveed voimalik suunata olemasolevasse reoveepuhastisse puhastamiseks. Arvestades, et tegu
on nduetekohase reoveepuhastiga, siis ei ole oodata, et planeeringu elluviimine mdojutaks
oluliselt pinna- ja pohjavee seisundit.

Veeseaduse § 129 jargi tuleb sademevee kaitlemisel vOimalusel eelistada lahendusi, mis
voimaldavad sademeveest vabaneda selle tekkekohas, valtides sademevee reostumist.
Sademevee kiditlemiseks on eelistatud kasutada loodusldhedasi sademeveesiisteeme (rohealad,
viibetiigid, imbkraavid ja muid lahendusi, mis vdimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige
maastikukujundamise kaudu). Soovitatav on poorsete tdnavakattematerjalide kasutamine ning
haljaskatuste kasutamine. Projekteerimisel tuleks kaaluda ka kdvakatteliste alade sademevete
taaskasutusse suunamist nt kastmisveega.

Arvestades kavandatud veevarustuse ja reoveelahendust, siis DP realiseerimisega ei ole oodata
olulist mGju pinnaveele ega p6hjavee reziimile voi kvaliteedile.

4.6 Miira, vibratsioon, 6husaaste, valgus, soojus ja kiirgus

Ehitusaegsed t60d ja transport pdhjustavad teatavas ulatuses ehitusaegseid hairinguid, kuid
arvestades kavandatavaid ehitusmahte, siis on need mdjud vaga lihiajalised. Ehitustegevuse
perioodil vdib esineda kdrgendatud ehitusmiira tasemeid. Tegu on médduvate mdjudega ning
arvestades tegevuse mahtu, siis ei ole ehitustoode korrektsel korraldamisel oodata olulist
ehitusaegset moju. Ehitusaegse mirahairingu valtimiseks tuleb valtida Oiseid murarikkaid
ehitustoid.

KOTKAS heiteallikate registri® andmetel ei asu planeeringuala |3hipiirkonnas heiteallikaid.
Lahimad heiteallikad asuvad lle 1 km kaugusel l1adane suunas — Gren Eesti AS (HEITO003905,

° Keskkonnaamet KOTKAS. Heiteallikate register.

https://kotkas.envir.ee/registry/index?represented id=&nav tab=registry emission source
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HEIT0003906, HEIT0003907, HEIT0011022). Planeeringuala ja heiteallikate vahele jaab juba
olemasolev asustus. Seega planeeringualal dhukvaliteedi piirnorme (letavate saasteainete
kontsentratsioonide esinemine on ebatdenéoline.

Planeeringuga kavandatav tegevus ei pdhjusta piirkonnas otseselt 6hukvaliteedi halvenemist voi
olulist mirahairingut. Miuratekitavad seadmed tuleb edasisel projekteerimisel paigaldada
elamutest maksimaalselt eemale valtimaks voimalike konfliktolukordade teket.

Samuti on oodata, et miira ja 6husaastet lisandub piirkonda planeeringu elluviimisel lisanduva
liikluskoormuse tottu. Arvestades planeeringu mahtu siis on ebatdenaoline liiklusmira siht- ja
piirvaartuste Gletamine piirkonnas.

Planeeringu elluviimisel suureneb piirkonna valgustatus. Detailplaneeringuala valgustuse
projekteerimisel ja rajamisel tuleb eelistada kaasaegseid energiasaastlike valgustuslahendusi,
valtida valgust llesse suunavaid lahendusi ning arvestada Umbritsevate hoonete paiknemist
(valtida uue valgustuse olemasolevatesse akendesse suunamist).

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole oodata olulist soojuse emissiooni, vibratsiooni voi
I6hnahairingu tekkevdimalust.

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole seega ette ndha iilenormatiivse valisohu saaste,
miirahadiringu, soojuse, kiirguse, vibratsiooni voi Idhnahairingu tekkimist.

4.7 MGju inimese tervisele ning sotsiaalsetele vajadustele ja varale

Detailplaneeringu lahendus ndeb ette dri- ja elamumaa ehitust alale, mis on kdesoleval ajal
varemeis. Koostatav detailplaneering sisaldab osaliselt Gldplaneeringu muutmise ettepanekut
kavandatavate hoonete maksimaalse kdrguse osas.

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole oodata ebasoodsat mdju inimese tervisele ega varale.

4.8 MGju kultuurivaartustele

Planeeringuala jaib kogu ulatuses Piarnu muinsuskaitsealale (reg nr 27007%°) ning arheoloogia- ja
ehitismalestiste alale “‘Parnu linnakindlustused™ reg nr 16677''. Tegemist on ajalooliselt
vadrtusliku linnaruumi osaga, mis paikneb endiste bastionide ja vallikraavi alal ning on seotud
Parnu kujunemisega kindluslinnast kuurortlinnaks. Detailplaneeringule on koostatud
»Muinsuskaitse eritingimused kinnistutele Aia tn 4 ja Ruitli tn 53 Parnu“!?, Muinsuskaitseameti
03.07.2025 kooskdlastusega nr 52009.

Planeeringualal ei paikne eraldiseisvaid ehitismalestisi, kuid ala kuulub muinsuskaitseala
koosseisu, mistottu on kogu piirkond kasitletav kultuurivaartusliku keskkonnana. Ala ajalooline
hoonestus on suures osas havinud vdi tugevalt iimber ehitatud ning olemasolevad hooned on
amortiseerunud vGi varemetes.

Kavandatav tegevus hdlmab olemasolevate hoonete lammutamist ja uue ari- ja kortermaja
rajamist koos maa-aluse parklaga. Arvestades olemasoleva hoonestuse vahest arhitektuurset
vaartust ja halba seisukorda, ei pdhjusta nende eemaldamine olulist negatiivset moju

10 Kultuurimalestiste register. 27007 Parnu muinsuskaitseala.
https://register.muinas.ee/public.php?menulD=monument&action=view&id=27007
u Kultuurimalestiste register. 16677 Parnu linnakindlustused. Kattesaadav:

https://register.muinas.ee/public.php?menulD=monument&action=view&id=16677

12 Osaiihing EENSALU & PIHEL. Muinsuskaitse eritingimused kinnistutele Aia tn 4 ja Riitli tn 53 Parnu. Té6 nr 3-
25. 2025.
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kultuurivaartustele. Vastupidi, uushoonestuse rajamine loob eeldused linnaruumi korrastamiseks
ja muinsuskaitseala linnaruumilise terviklikkuse taastamiseks.

Planeeringuala paikneb visuaalselt olulises asukohas, kujundades Iseseisvuse valjaku kagunurka
ning olles nahtav nii Ridtli kui Aia tanava suunal. Seetdttu voib kavandatav hoonestus mdjutada
linnaruumilisi vaateid ja ajaloolise keskkonna tajumist. Samas on muinsuskaitse eritingimustega
seatud selged nduded hoonestuse mahule, kdrgusele ja arhitektuursele lahendusele, mille
jargimisel on véimalik tagada uue hoonestuse sobivus ajaloolisse keskkonda.

Arheoloogilise parandi seisukohalt asub ala endiste linnakindlustuste piirkonnas, mistottu voib
ehitustegevusega kaasneda mdju pinnases sailinud kultuurkihtidele. See mdju on kontrollitav ning
maandatav arheoloogilise jarelevalve ja vajadusel uuringute ldbiviimise kaudu vastavalt
muinsuskaitse nduetele.

Kultuurivaartustele avalduva voimaliku moju valtimiseks ja vahendamiseks tuleb kavandamisel
ja ehitamisel jargida madratud muinsuskaitse eritingimusi ning kehtivaid Gigusakte.
Kultuurivaartuste kaitseks tuleb rakendada jargmisi meetmeid:

— jargida muinsuskaitse eritingimusi kogu projekteerimise ja ehituse valtel;

— tagada uue hoonestuse mahuline ja korguslik sobivus ajaloolise keskkonnaga;

— valtida tGlemaara suuri ja Ghtseid hoonemahte, eelistada liigendatud arhitektuuri;
— séilitada voimalusel vaartuslikud ajaloolised konstruktsioonid (nt tellismudritised);
— teostada arheoloogiline jarelevalve ehitustoode ajal;

— arvestada oluliste vaatesuundade ja linnaruumi kompositsiooniga.

Arvestades planeeringuala paiknemist muinsuskaitsealal ja arheoloogiamalestisel, on tegemist
kultuurivaartuste suhtes tundliku alaga. Samas, kuna olemasolev hoonestus on viahese vaartusega
ning kavandatav tegevus toimub muinsuskaitse eritingimuste alusel, ei ole ette ndha olulist
ebasoodsat moju kultuurivaartustele. Kavandatav arendus aitab pigem kaasa linnaruumi
korrastamisele ning ajaloolise keskkonna kvaliteedi parandamisele. Aia tn 4 ja Riiitli tn 53
kinnistute hoonestuse eskiis- ja eelprojekt tuleb kooskodlastada Muinsuskaitseametis.

Planeeringu realiseerimisel kaevetdodde kaigus arheoloogiliste leidude ilmsikstulekul tuleb
vastavalt muinsuskaitseseaduse (§ 31 Ig1, § 60) kohaselt t66d katkestada ning teatada leiu
leiukohast Muinsuskaitseametile.

4.9 Avariiolukordade esinemise voimalikkus

Alale ei ole DP algatamise kohaselt kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ega tegevusi. Eelnevast
tulenevalt ei kaasne kavandava tegevusega eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga
avariiolukordasid.

Ehitamise kdigus tuleb jargida tavaparaseid tookorralduslikke meetmeid ja head ehitustava
valtimaks ehitusaegseid avariiolukordi.

Planeeringualale ei ole kavandatud uusi keskkonnaohtlikke rajatisi ega tegevusi. Seega ei ole
eeldada kavandavast tegevusest tulenevaid voéimaliku olulise keskkonnamdjuga
avariiolukordade esinemist.
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4.10 Lahipiirkonna teised arendused ja véimalik modjude
kumuleerumine

Planeeringualal on kehtiv Ruitli tn 53 ja Aia tn 4 kinnistute (Plan ID 5248) detailplaneering
kehtestatud Parnu Linnavolikogu 15.11.2017 otsusega nr 117. Kehtiva detailplaneeringuga on
kavandatud Ritli tn 53 ja Aia tn 4 kinnistute sihtotstarbeks 100% drimaa. Vastavalt kehtivale
detailplaneeringule kavandatava hoonestuse maksimaalne korruselisus planeeringualal on 4
korrust maa peal ja maa-alune korrus. Kummalegi krundile on lubatud ehitada (iks hoone.
Hoonete katuste maksimaalseks harjakérguseks on 14 m olemasolevast maapinnast. Hoonete
pohikdrgusest kdrgemale, kuni 16 m tdanavapinnast, voivad Rildtli tn 53 krundile planeeritava
hoone tdanavapoolsel fassaadil planeeringujoonisel nadidatud pinna osas ja Aia tn 4 krundil kuni
20% korruse brutopinna ulatuses tdusta trepikoja ja liftiSahti maht ning reklaamipind hoone
nimetusega. Hoonete maa-alusel korrusel asuvad tehnoruumid ja abiruumid ning ndhakse ette
parkimine. Siseduedesse parklaid ette ei ndhta.

Koostatav detailplaneeringuga tehakse ettepanek kehtiva Ruitli tn 53 ja Aia tn 4 kinnistute
detailplaneeringu osaliseks muutmiseks.

Olulist ebasoodsat kumulatiivse moju teket piirkonnas ei tuvastatud.

Kavandatava tegevusega ei kaasne riigipiiritilest moju.

4.11 Muud aspektid

Vastavalt KeHJS § 33 Ig 4 p-le 3 tuleb eelhinnangus hinnata strateegilise planeerimisdokumendi
asjakohasust ja olulisust keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse valdkondadesse. Antud
juhul on tegu ari- ja elamumaa kavandatava detailplaneeringuga, olulisus keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdkondadesse puudub.

Edasises DP koostamise menetluses tuleb rakendada Euroopa Liidu keskkonnaalastes
Oigusaktides satestatud sadstvuse, ettevaatlikkuse ja valtimise pohimotteid.

Kui DP-ga planeeritakse vdimalikku olulist keskkonnamodju kaasatoovat tegevust voi sellega
muudetakse kdrgemalseisvat strateegilist planeerimisdokumenti (lldplaneering), siis tuleb
kaaluda KSH vajadust, mida on ka eelhinnangu naol tehtud. PGhimdte kaaluda KSH Iabiviimist on
kooskdlas ka Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktidega, sest vastava pohimodtte satestab ka
Euroopa Parlamendi ja Ndukogu direktiiv 2011/92/EL.
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5 Ettepanek KSH algatamise/algatamata jatmise kohta

Detailplaneeringuga kavandatakse moodustada 1 &ra- ja elamumaa krunt. Planeering on
iildplaneeringut muutev kavandades ari- ja kortermaja kérgema kui iildplaneeringuga lubatud.
Tegu on pigem arhitektuurse ja linnaruumilise sobivuse kiisimusega kui olulist keskkonnamdju
tekitada vBiva muudatusega.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkust hinnati KeHJS § 33 Idigete 3—5 alusel
koostatud eelhinnangus. Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei saa
eeldada detailplaneeringu elluviimise ja sihipdrase kasutamisega seonduvat olulist
keskkonnamdju. Keskkonnamdju strateegilise hindamise labiviimine ei ole seega kdesoleva
eelhinnangu alusel vajalik jargnevatel pdhjustel:

1) Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevana ei saa eeldada tegevusi, millega kaasneks
keskkonnaseisundi olulist kahjustumist, naiteks negatiivset moju hidrogeoloogilistele
tingimustele ja veereziimile.

2) Lahtudes planeeringuala ja selle [ahiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei
ole ette ndha DP realiseerimisel kavandatud mahus antud asukohas muud olulist
negatiivset keskkonnamoju.

3) Planeeringualal ei paikne kaitsealuseid looduse iksikobjekte ja kaitsealasid, Natura 2000
vorgustiku alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus vdib mdjutada.

4) Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei ole otseselt kdsitletav olulise miira- ega muu
hairingu allikana ega pohjusta iseseisvalt olulist negatiivset mdéju inimese tervisele,
heaolule ega varale. Samuti ei kaasne kavandatava tegevusega olulist liikluskoormuse ega
murataseme suurenemist.

5) Planeeritava tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse, valgusreostuse ega
inimese I6hnataju lletava ebameeldiva I6hnahairingu teket.

KSH eelhinnangu koostaja soovitab planeeringu koostamisel arvestada jargnevaid leevendavaid
meetmeid:

— Sademevee kaitlemisel on soovitatav maksimaalselt kasutada loodusldhedasi sademevee
kaitluslahendusi, sh kavandada sademevee kogumislahendused haljastuse kastmiseks.
Minimeerida tuleb vett labilaskmatute pindade osakaalu. Tugevalt soovitatav on rajada
sademevee kogumislahendused, mis vdimaldavad sademevett kasutada haljastuse
kastmiseks vahendades seeldbi ka péhjavee tarvet.

— Suured asfaltkattega pinnad ja katusepinnad véivad kuumalaine korral maa-alal levivaid
temperatuure tGsta (vGimendada), asjakohane on minimeerida kdvakatteliste pindade
osakaalu, kasutada korghaljastust ja voimalusel funktsionaalseid katusepindasid
(paikesepaneelid, haljaskatused vms).

— Hoonete siseruumide kaitseks kasutada mira vahendamiseks hea heliisolatsiooniga seinu
ja aknaid. Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida Eestis kehtivat standardit
EVS 842 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest”.

— Planeeringuga elluviimisel lisandub tdiendavat mira ehitustoéde labiviimisel. Arvesse
peab vdtma, et ehitusaegne miira ei tohi lGletada atmosfaaridohu kaitse seaduse ning selle
alusel valja antud maarustes satestatud mira normtasemeid.

— Arvestada planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed,
ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega ning et tehniliste
seadmete mira ei Uletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a
maaruse nr 71 ,ValisGhus leviva mira normtasemed ja miirataseme mootmise,
maaramise ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid ja sotsiaalministri 12.11.2025
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maaruse nr 61 ,Nouded mira, sealhulgas ultra- ja infraheli ohutusele elamutes ja
Uhiskasutusega hoonetes ning helirdhutaseme moétmise meetodid” normtasemeid.

— Kavandatava tegevuse elluviimisel tuleb jargida muinsuskaitse eritingimusi ning tagada
uue hoonestuse sobivus ajaloolisse linnaruumi, sh hoonemahtude, korguse ja
arhitektuurse lahenduse vastavus {imbritsevale keskkonnale ning ajaloolisele
ehitusjoonele. Ehitustegevuse kdigus tuleb teostada arheoloogiline jarelevalve ning
vajadusel uuringud, et valtida kahjustusi vdimalikele kultuurkihtidele. Samuti tuleb
vGimalusel sailitada ja eksponeerida vaartuslikke ajaloolisi konstruktsioone ning valtida
liigset pinnase hairimist ulatuses, mis ei ole ehituslikult vajalik. Aia tn 4 ja Riiitli tn 53
kinnistute hoonestuse eskiis- ja eelprojekt tuleb kooskdlastada Muinsuskaitseametis.

— Planeeringuala lahialal esinevad nahkhiirte elupaigad. Valtimaks nahkhiirte hairimist
valgustuse poolt on soovitav valtida puuvorade ja pd0saste valgustamist. Kus véimalik,
tuleks eelistada liikumisanduritega valgusteid, mis reguleerivad automaatselt
valgustamise aega ja valguse tugevust. Tanavavalgustuses kasutada valgust alla suunavaid
lahendusi. Kdnniteedel, teeddrtes ja parklates kasutada madalama asetusega ndrku
lampe, mis valgustavad piisavalt inimeste jalgradu, aga mitte puude vdrasid ja
eemalolevaid pddsaid.

Detailplaneeringus keskkonnatingimustega arvestamine on antud planeeringu puhul igakilgselt
voimalik planeeringumenetluse kaigus vastavalt planeerimisseaduse § 126 Ig 1 p 12. Lopliku
otsuse KSH algatamise vajalikkuse osas peab tegema kohalik omavalitsus (Pdrnu Linnavalitsus).
KSH vajalikkuse kohta tuleb kiisida seisukohta kdigilt asjaomastelt asutustelt.
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